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Kansen voor Huizen

Wonen inHuizenbijeenkomst: 6 november

Opening

Rob opent met de vraaylVie is er aanwezig geweest bij eerdere bijeenkomsten? Veel handen gaan
omhoog.

We gaan deze bijeenkomst dieper in op wat we opgehaald hebben. Er zijn 2 kwesties nog niet
helemaal uitgediept. Daar willen we uw mening over hebben. Dat doen we via een pedlargaD
gaanwe in kleinegroepenin gesprek oveeen tientallocaties.

Carla licht proces tot nu to®oel van de woonconferentie is om bewoners te laten meedenken en
meepraten over de woningopgave in huizen. We zijn begonnen met een verkennend onderzoek.
Vervolgens hebben we twee enquétes gehouden, zowel online als op straat. Voor de zomer zijn er
twee giote bijeenkomsten geweest en vervolgams de zomer viewijkbijeenkomsten. En er is ook

een webinar geweest. Vandaag is de derde grote bijeenkomst en over een maand is de afsluitende
bijeenkomst.

Samenvatting van de resultaten van de enquétes

75¢ 80 Procent vindt dat extra woningen nodig zijn.

Er is met naméehoefte aan betaalbare woningen in de huursegtaor jongeren en
ouderen.

Dit zou voornamelijk gedaan kunnen worden via transformeren en optoppen

Samenvatting eerste bijeenkomst 12 juni

Tijdens deze bijeenkomst zijn we in gesprek gegaan met experts. Ook hebben we de
enquéteresultaten gepresenteerd. Betaalbaarheid kwaeerals belangrijk punt naar voren.

Jongeren kunnen niet starten op de woningmarkt. Doorstroom komt het beste op gang door
alternatieve woningen voor ouderen te realiseren. Woningsplitsing en woningruil zijn serieuze opties
om te bespreken.



Samenvatting tweede bijeenkomst 9 juli
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Hier kwam naar voren dat tegenstanders van nieuwe huizen aantasting vrezen van het groene en
dorpse karakter. Daarom zijn er ook tegenstanders van hoogbouw. Ouderen hebben interesse in
gemeenschappelijke woningen zoals eenrkeahof. Andere manieren om woningen voor ouderen

te realiseren is via splitsing, ruilen of woningdelen. Parkeren is een belangrijk issue in Huizen om
rekening mee te houden.

Samenvattingier wijkbijeenkomsten

Er zijn wijkbijeenkomsten geweest in het Centriwwesten buitengebiegdNoord enOost

De vraagstukken verschillen per wijk. Er zijn wel overal zorgen over het verdwijnen van groen, druk
op de leefbaarheid en voorzieningen en parkeren. Het wordt belangrijk gevonden dat nieuwe huizen
bij Huizes terechtkomen. Een goed participatieproces met de wijk is belangrijk.

Tijdens de wijkbijeenkomsten hebben wegelijkelocatiesverkend Vanavond willen we dieper op
die locaties ingaan. Wat zijn de afwegingen om iets wel of niet te doen

Extra peiling

We willen nog drie peilingen doen met de mentimeter om wat vragen extra uit te diepen.

Peiling 1. Wat is een betaalbaar koophuis?
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Voor koop worden nu grenzen gesteld

sociale koop tot 275.000
midden tussen 275.000 en 435.000
vrije sector vanafi35.000

Hoe kijken jullie tegen het middensegment aan. Is dit betaalbaar of niet?

Vindt u dat we ook het middensegment voor de koopsector als ‘betaalbaar’ moeten beschouwen?
wachtwoord wifi: publiek!

52
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Nee

Opmerkinghierover:

1 Ik kan nu wel beslissing voor mezelf of het betaalbaar is of niet. Maar kunnen we niet beter
kijken naar de groepen waar de woningen voor bedoeld zijn.

Peiling 2. Wat is betaalbare huur?
Voor huur worden deze prijzen aangehouden:
sociaal tot 80

midden vanaf 80tot 1.157
vrije sector vanaf 1.157

Hoe kijken jullie tegen middensegment aan? Is dit betaalbaar of niet?



Vindt u dat we ook het middensegment voor de huursector als ‘betaalbaar’ moeten beschouwen?

Ja Nee

Opmerkingen tijJdens de meting:

Ouderen die alleen wonen kunnen weinig huur betalen.
Ik ben benieuwd wat je kan kopen voor de bovenkant van de huurprijs

Peiling 3: Hoeveel groei willen we in Huizen?

In deze peiling gaan we dieper in op de vraag hoeveel groei we zouden wHeizém. Er zijn nu
19.500 woningen in Huizen. De opties zijn:

Nulwoningen

tot maximaal 1200 extra woningen (dit is 6% extra, dérenzal in de pijplij)
tot max 2400 extra woningen (dit is als je de landelijke horm aanhoudt
Meer dan 2400 extra woningen

Nul, tot 1200 extra woningen, tot 2400, meer dan 2400 extra



Hoeveel groei willen we in Huizen?

25
10
Mul Tot max 1200 extra Tot max 2400 extra Meer dan 2400 extra
waoningen woningen woningen

Opmerkingen tijdens de peiling:

- Het aantal woningen bekijken is leuk, maar daaort ook een hoop omheen zoals
voorzieningen, scholen, busverbinding etc. Dat betekent nogal wat. Wat betekent dat voor
Huizen. Kunnen we dat aan? Wat is het effect op parkeren en leefbaarheid?

- Wordt er ook gekeken naar nieuwe bestemmingen van bijbouw of aanbouw in het aantal
huizen dat erbij komt?

- Beseffen mensen hoeveel huizen we over spréi@iaricummermeents bijvoorbeeld 800
woningen. Het maakt hierin wel uit om wat voor woningen het gaat.

Natuurinclusief

Als intermezzo presenteert Rob ter inspiratie een aantal beeldemaarurinclusiefoouwen en
wonen

Huizen is erg groen en dat komt vaak naar voren als belangrijk Bchter, binnen de bebouwde
kom valt de hoeveelheid groen wel tegen. We moeten dus voorzichting zijn met het groen dat er is.
Maar kan het bijoouwen van huizen ook meer gréeevoeger?

We willen graag wat inspiratie delen van natuurinclusief bouwen als rustmoment van hoe het ook
kan zijn. Meer huizen kan ook sfeervol zijn. En groen is ook goed tegen hitteoverlast in de straat
enzo.

Opmerking uit de zaal

Natuurintensief dus altijd, ook bij sociale woningbouw.



Volgende stap: opslitsen in gro&m om locaties te bespreken

We hebben tien locaties gepakt die haar voren zijn gekomen als potentiéle locatie voor meer huizen.
Devolgende stap is om in groepjes na te denken hoe het daar zou kudaarbijin ogenschouw
nemend groen, parkeren, leefbaarheid etc.

Opmerkingen uit de zadij de opzet van de bijeenkomst
- De zaal wil weten waarom ze niet zelf een locatie mogen kiezen.

- Er zijn zorgen of er wel relevante informatie opgehaald wordt als je de locatie niet kan kiezen.
Mensen willen heel graag over hun eigen locatie meedenken.

Rob en Carla lichten toe waarom er voor deze opzet is gekozen. Er is voor gekozen om per locatie de
mening van een gemiddelde groep Huizers op te halen. Als het op een locatie zo ver komt dat
woningbouwplannen concreet worden, is er alle ruimte voor diletrokkenen zoals omwonenden

om hun mening in te brengen. We horen nu graag welke argumemten bij de verschillende locaties
een zware of minder zware rol spelen. Elke deelnemer komt hiermee in de positie van een raadslid
dat alle belangen moet afwegen

Ongeveer 15 20 personen kunnen zich hier niet in vinden en besluiten de bijeenkomst te verlaten.




Resulaten van de gesprekken over locaties

1. Oranjehof
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1. Vindt u het een goed idee als hier extra woonlagen worden toegevoegd? Zo, nee, waarom

Vragen:
niet? Zo ja, hoeveel woonlagen kunnen dat zijn?
Extra woonlagen. 2 indien wel technisch mogelijk. In stijl van woning aan de overkant

2 lagen bovenop
2 extra woonlagen onder 1 kap zoals het nieuwe gebouw ertegenover
In ieder geval 1 extra laagn de kap 2 wanneer gelijk aan stijl gelijk aan nieuwe bouwen

2. Voor welke doelgroep zou hier ontwikkeld moeten worden?

Mix jongeren en ouderen
Moet voor jongeren uit Huizen zijn

Vooral voor starters binnen huizen.

Starters Huizense afkomt
3. Zijn hier kansen voor gemeenschappelijke woonvormen?
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Mix mogelijke zorg jongeren ouderen

4. Hoe gaan we om met toenemende parkeerdruk? Hoe kan dit worden opgevangen?
Jongeren 0,7 norm

Autoluw bouwen. Parkeren op Prins Bernardplein

5. Kunnen we hier iets met natuurinclusief bouwen?
Verwerken in gevel en vaste balkon bakkdBinnentuin aanpakken

Prioriteitenlijst:

1. Hoog /2 woonlagen in sfeer van dorp / Max 1 woonlaag

2. Eén woonlaag expliciet voor starters uit Huizen / Voor starters uit Huizen / Starters uit
Huizen / Woonvormen mogelijk jong/oud / Oude Weeshuis, ook wonen organiseren
Geen parkeergelegenheid. 0,7 jongereh,7 ouderen / geen extra parkeerdruk (0,7 norm)
4. Gaat niet ten koste van groen / Binnentuin + daktuin

w

2. Parkeren bij gemeentehuis




Vragen:
1. Als we de huidige parkeerplaatsen willen behouden, en nieuwe moeten creéren voor de
nieuwe woningen, komen er twee parkeerlagen en daarboven pas de woningen. Is dit
aanlokkelijk? Kan het anders?

2 lagen onder de grongl2 woonlagen voor ouderen en/of jongergrdan moet het wel goed
betaalbaar zijn

Parkeren onder de grond gemeentehuis
Geen 2 parkeerlagen boven de grond

Is er ruimte in het gemeentehuis? Deels slopen?

2. Het parkeerterrein staat maandag, dinsdag en woensdag vol. Op zaterdag wordt het
gebruikt voor de markt. Moet het terrein hiervoor gereserveerd blijven? Kan het anders?

Ambtenaren stimuleren niet met de auto te komen

3. Wat voor woningen, voor welke doelgroep, zou hier ontwikkeld moeten worden?
Denk aan de bewoners ertegenover! Dus niet te hoog
Wellicht voor senioren

Prioriteitenlijst:
1. Parkeren onder de grond woningen ca 3 lagen (9m)
2. Ambtenaren met OV : ipv auto
3. Betaalbare woningen voor Huizense woningzoekenden
4. Mix jongeren + ouderen



3. Groene strook tussen begraafplaats en Arie Wéalstraat
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Vragen:
1. Als je hier iets ontwikkelt, gaat het ten koste van groen. Wat kan er wel?

Ja dat strookje groen mag weg
2. En op welke wijze is het verlies aan groen en verlies aan groenbeleving zo klein mogelijk te
maken?
Appartementen met groen
Ruim balkon> als buitenruimte. Geen grote tuin
3. Wat voor type woningen zouden dat moeten worden? Tiny Houses? Hoeveel buitenruimte
krijgen de woningen?

Max 3 a 4 verdiepingeqlift

4. Voor wie zijn de woningen met name bestemd?

Ouderen woningen

5. Levertdit ook extra parkeerdruk op? Hoe moeten we daarmee omgaan?

Ouderen = minder parkeerdruk



4. Kalkzandsteenfabriek
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Vragen
1. Houden we vast aan ruimte voor werkgelegenheid (industrie, categorie 4, verder niet in
Huizen te vinden), of geven we prioriteit aan wonen?
Industrie: weg uit Huizen
Mooie gemengde woonwijk mogelijk
Geen categorie 4 werkgelegenheid in Huizen
2. Zo ja, wat voor type woningen, voor welke doelgroep? Hoe hoog? Ook gemeenschappelijke
woonvormen?
Mix van alle type woningen
3. Zo ja, moet de gemeente dit opkopen en bijvoorbeeld samen met een wooncorporatie gaan
ontwikkelen ?
Ja de gemeente moet dit opkopen kalksteenfabriek

Gemeente opkopen en ontwikkelen



Prioriteitenlijst:
1. Kalkzandsteenfabriek. Advies: laat belang woningnood boven industrie gaan

2. Locatie met potentie vanwege omvang. In het groen met mogelijkheden voor verschillende
doelgroepen

Vanwege potentie kan gebied het doorstroomtreintje op gang brengen

Potentie voor verschillende type woningen (huur en koop)

Potentie voor toevoegen enkele basisvoorzieningen

Om regie te houden als gemeente, moet huidig grondpolitiek worden heroverwogen
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Vragen:
1. Als je hier iets ontwikkelt, gaat het ten koste van groen. Wat kan er wel? En op welke wijze is
het verlies aan groen en verlies aan groenbeleving zo klein mogelijk te maken?

Wat kan: appartement | gebouw



Groen vriendelijk gebouw, the look ook zo natuurlijk mogelijk
2. Wat voor type woningen zouden dat moeten worden? Tiny houses? Hoeveel buitenruimte
krijgen de woningen?
Appartement minimaal balkon

Kijk hierbij dat uitzicht op natuur is

3. Of hoogbouw, hoe hoog?
5/6 lagen als het kan parkeren ondergronds

Let hierbij wel op woongenot van andere qua hoogte participatie gewenst

4. Voor wie zijn deze met name bestemd?

Geen gezinnen! Starters & ouderen combinatie van laag & midden huur | koop

5. Levert dit ook extra parkeerdruk op? Hoe moeten we daarmee omgaan?
Wel parkeerdruk
Mogelijk parkeren onder de grond ivm groen
Laat het fietspad in stand door het te verleggen

Prioriteitenlijst:
1. Kruispunt Gemeenschapslaan & mevikiligheid! Verkeersdeelnemers
2. Bewonersbetrokkenheid
3. Groen natuurinclusief bouwen
4. Zo min mogelijk ontsiering
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Vragen:

1. Als we de huidige parkeerplaatsen willen behouden, en nieuwe moeten creéren voor de
nieuwe woningen, komen er dus twee parkeerlagen en daarboven pas de woningen. Is dit
aanlokkelijk? Kan het anders?

Eén (of twee) parkeerlagen onder de grond
6 hoog is okay, er is mooi uitzicht5 woonlagen
1 parkeerlaag boven en 1 onder de grond
2. Het parkeerterrein wordt beperkt gebruikt. Moeten we voor die paar uren zoveel
parkeerruimte reserveren? Kan het anders?
Er is een parkeernorm in Huizen. 1, 2 parkeerplaats per woning
De parkeerplek onder de woningen voor de bewoners

Bij de pier (=werkhaven) kan ook geparkeerd woregemoor de bezoekers van de horeca

3. Wat voor woningen, voor welke doelgroep, zouden hier ontwikkeld moeten worden?



Gemengde doelgroepen:

Landelijk verplicht 1/3 1/3 1/3
Voor ouderen is het OV te ver (alsstecht ter been zijn)

4. Zijn hier kansen voor gemeenschappelijke woonvormen?
Ja gemeenschappelijk woonvorm is goed plan voor deze locatie
Groen bouwen geintegreerd in het gebouw

Prioriteitenlijst:
1. Gemengd bouwen + idee 2 parkeerlagen en 5 woonlagéer optie (waarbij de®l
parkeerlaag ondergronds)
2. {20A1tS O2KSAaAS 0SOP2NRSNBYKkRdzZ RAGSNRES aaz22 N
zodanig dat je elkaar tegenkomt
3. Natuurinclusief bouwen
4. Prioriteit: betaalbaar

7. Kostmand
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Vragen:

1. Hoe zou dit ontwikkeld moeten worden? Optoppen met woonlagen of afbreken en opnieuw
opbouwen?

Optoppeng te oud



Slopen naar energiezuinig sociale huur
Sloop nieuwbouw!

Parkeren onder maaiveld

2. Appartementen? Voor jongeren? Voor ouderen?
Vooral voor jongeren
Voor senioren> dicht bij voorzieningen
1/3 ¢ 2/3 verdeling (variatie in woninggroottes)
Bij nieuwbouw verbeteren sociale situatie

Natuurinclusief / vergroenen

3. Hoe hoog mag het worden?
Hoe hoog: zelfde aantal bouwlagen niet meer
Gemiddeld 4 bouwlagen met accent tot 7/8

Bouwlagen (of 7/8> 5/6)



8. Kalmoes

Vragen:
1. Wat kan er op deze locatie?
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2. Het gaat ten koste van groen. op welke wijze is het verlies aan groen en verlies aan
groenbeleving zo klein mogelijk te maken?
Groen: rand behouden

Groen behouden



3. Wat voor type woningen zouden dat moeten worden? Tiny Houses? Hoeveel buitenruimte
krijgen de woningen?
Of juist hoogbouw, hoe hoog?
Type woningen:
Parkeren onder de grond
Tiny houses (zoals Ellertsveld)

Hofjes

Tiny houses

4. Voor wie zijn deze woningen met name bestemd?
Geschikte plek voor jongeren

Van alle tijden

Prioriteitenlijst:
1. Voorstel; soort hofje, 3 of 4 hoog (maximaal), speels, veel groen, zoals inspiratiefoto
2. Passend binnen maat en schaal, andere opzet is tiny houses, zoals Ellertsveld wel meer
kwaliteit
Goede ontsluiting
Deel sociale huur (belangrijk voor jongerencereren)
5. Deze locatie niet als prioriteit nemen. De Vista of kalksteenfabriek zijn betere locaties!

Hw



9. Vista
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Vragen:

1. Hoe zou dit ontwikkeld moeten worden?
De Evraag is hier: Moeten hier wel woningen ontwikkeld worden?
We moeten eerst alle info over een locatie hebben voordat we iets kunnen zeggen
De Vista wordt gebruikt door de scholen om te sporten

Luister naar suggestie van bewoners. Maak samen een plan met bewoners, gebruikers, scholen,
sportclubs

Lichtmasten sportverenigingen zorgen voor overlast bij evt. nieuwe bebouwing. Wat wordt de
woonbeleving?



Er moet rekening gehouden worden met de sportverenigingen en hun wensen
Waar moeten de scholen en sportclubs dan heen?

Groen van de Vista is uitgespaard in htkwadraat. Dat moet groen blijven. Er is afgesproken dat
dit groen moet blijven. Moeten we altijd vasthouden aan afspraken over groen van 30 jaar geleden?

Wat krijg je terug voor opgeven van het groen?

2. Wat voor woningen zouden hier moeten komen? Voor ouderen, jongeren, gezinnen?
Eventueel een klein complex gezamenlijk wonen?
Een buurthuis voor het vierde kwadrant?

Er moet voldoende groen overblijven. Tiny houses?

3. Hoe hoog mag hier worden gebouwd?
Van mij mag er 20 hoog gebouwd worden
Kostmand en Oostmeent mogen best een paar lagen bovenop
Liefst op bestaande gebouwen/winkelcentra 1 of 2 woonlagen bouwen

Hoogbouw mag, maar zeker niet te hoog!

Prioriteitenlijst
1. Vista/ Zie voorstel participatiegroep Vista over maken van actuele ontwikkelingsvisie 2023



10. Oostermeent

Vragen:

1. Wat kan er op deze locatie?
Appartementen met 1 a 2 parkeerlagen
Onderste laag =publiek® taag is bewoners
Niet betaalbaar -bnpraktisch

Niet bouwen: te duur

2. Hoe kan het ontwikkeld worden met betaalbare woningen? Voor welk doelgroep?
Jongeren /jonge mensen
1 a 2 persoonshuishoudens
3. Hoe moeten we dan omgaan met de parkeerruimte? (Een parkeergarage maakt de
woningen relatief duur, het levert geen betaalbare woningen op.)

Nee: niet geschikt om te bouwen: parkeerterrein staat altijd bomvol: er zijn veel winkels. Suggestie:
beter bouwen op de Vista!



